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LE COVID, UN EXHAUSTEUR ... de tout

Le COVID, un exhausteur de maux, un révélateur de nouveaux besoins,
Exigeant de I'innovation, de la plasticité, de la mutabilité, de I'évolutivité, de la réversibilite,

pour revisiter le télé-travail, télé-école, télé-loisirs, télé-soins, télé-partage, ... sans générer
de mort sociale et en ré-inventant le vivre ensemble de demain...

Lutter contre les vies volées et rabougries par le confinement a domicile
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LE COVID, EN TERMES D’ARCHITECTURE ET D’URBANISME

Avant le Covid la ville était organisée en zones mono-fonctionnelles, dont, au centre, celles de la production et de la
consommation, reliées via un vaste réseau de pendulaires aux zones périphériques du logement. Normé et
dimensionné selon des besoins principalement dédiés aux fonctions du repas et du repos. Par la contrainte exercée sur
la ville le COVID a fait éclater le plan de zoning existant. Fuyant la contamination, les fonctions centrales de la ville,
dont le travail, se sont massivement réfugiées dans les zones de logement, devenu un vecteur des transformations
urbaines.

Le confinement et la distanciation ont eu raison du modele de la ville des « 30 Glorieuses ». De par son envergure
globale, la destructuration de la ville par le Covid a pour effet de faire obstacle a toute initiative de retour a la situation
« comme avant ». Face aux incertitudes et a I'isolement, force est a 'imagination et a la recherche de se doter de
solutions de flexibilité inédites pour inventer un nouvel ordinaire de I’habitat, entre ville, quartier et logement.

Cette démarche secoue et rassemble usagers et acteurs dans un effort partagé entre les quatre générations qui
composent désormais notre formation socio-démographique. Au-dela du nouvel habitat ordinaire, elle englobe Ia
guestion de I’habitat des personnes les plus agées, tant a domicile qu’en EHPAD, requérant ici et la la flexibilité optée
pour le logement pour tous.
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PISTES D’EVOLUTIONS DE LA COMMANDE PUBLIQUE

« Mal nommer les choses c’est ajouter au malheur du monde »

Albert Camus
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PISTES D’EVOLUTIONS DE LA COMMANDE PUBLIQUE

« Mal nommer les choses c’est ajouter au malheur du monde » - Albert Camus

Il est nécessaire de reformuler la commande publique
en cessant de parler de « maintien a domicile »

- De lavis de tous, a commencer par les intéressés pour lesquels ce mot engendre de la coercition,
- Au sein du milieu du batiment, ce mot génere du confinement a domicile

« Donnez-moi matiere a réver, voyager, m’évader, sourire et rire ... pres de chez moi.
Parlons de maintien sur mon lieu de vie, a commencer par mon quartier »

« Et, dans le méme temps, donnez moi a me repérer, me soulager, m’encourager, me stimuler, me poser,
m’appuyer, échanger, toucher et étre touché, regarder et étre regardé, écouter et étre écouté,
percevoir et étre pergu, recevoir et donner »
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PISTES D’EVOLUTIONS DE ’ORGANISATION SPATIALE DES QUARTIERS
POUR UN VIRAGE DOMICILIAIRE QUI CREER DES PARCOURS RESIDENTIELS
PRENANT EN COMPTE LA TRANSITION DEMOGRAPHIQUE

Comment repenser l'immobilier afin de répondre aux besoins de rupture de l'isolement,
la sédentarité et repousser d’autant le moment d’entrée en dépendance ?
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PARCOURS RESIDENTIELS ET TRANSITION DEMOGRAPHIQUE A L’ECHELLE DU QUARTIER

Les facilitateurs de liens : les espaces de partages publics (les 30 m, 300m et le dernier km)

VERS UN QUARTIER SILVER AND CO - LA METHODOLOGIE

A L’ ECHELLE DU QUARTIER DE SARAGOSSE

Une des spécificités de la vieillesse,
BT RS c’est le périmétre de mobilité qui se réduit,
structurants -
R S —— celallmp.ose de repenser la voirie,

* [Mlot Kennedy ® parcs et jardins, commerces de proximiteés, ...
autour des principes de curiosités, de repos pluriels
de possibilités se soulager, se mettre a l'abris,
Renforcer le sentiment de sécurité, ...

Conciergeries relaies
1 2

1 : Unité intermédiaire
2 : Unité alternative

150 logements sur-adaptés

O

Bulles de curiosité

Ceci dit, Pipi et Repos sont des besoins partagés
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PARCOURS RESIDENTIELS ET TRANSITION DEMOGRAPHIQUE A I’ECHELLE DU QUARTIER

Les facilitateurs de liens : espaces de partages semi-privés (paliers, halls, pieds immeubles)

1 quelle échelle ?
A I’échelle d’un quartier reconsidéré du point de vu du piéton, du lent, du fatigable

Qu’est ce qu’un quartier ?
C’EST LE LIEU DE VIE dans lequel nous devons transformer la relation entre les habitants et créer
du lien entre les jeunes et les moins jeunes.

LES ESPACES PARTAGES

e Frgonomie des espaces partagés
e Nouvelles technologies des es-

paces partagés
LES LOGEMENTS
LE QUARTIER LES SERVICES DE LA
CONCIERGERIE POUR TOUS T —
e Ergonomie et urbanisme du quartier DANS LENSEMBLE o R R
e Nouvelles technologies dans le quartier DES ESPACES

le logement
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PISTES D’EVOLUTIONS DE L’ORGANISATION SPATIALE DES COMMUNS POUR UN VIRAGE

DOMICILIAIRE QUI ROMPT LA SOLITUDE ET MAINTIEN EN BONNE SANTE

Comment repenser les espaces communs de partages sécurisants et sécurisés

favorisant la pause, le lent, le rapide, le mouvement, favorisant le bien vieillir
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PISTES D’EVOLUTIONS DE I’ORGANISATION SPATIALE DES COMMUNS

LES PARTIES COMMUNES

-

Lintime partagé L'intime

-

BESOINS :

OBJECTIFS :

Vieillissement — Ambulatoire
Cohabitation - Travail a domicile

Rupture de la solitude

Prendre les escaliers (gestion du lent, de la
douleur, du fatigable de l'ouie et de la vue)
Gestion du sentiment de sécurité, de la
fatigabilité des halls et des pieds d'immeuble
Faciliter les activités sociales extérieures pour
briser I'isolement, 'abandon d’actes de soins,
les nouvelles contraintes sanitaires

Rendre attractifs les espaces communs partagés
Maintenir en lien avec I'autre (int. & ext.)
Traiter le 1¢ triangle de déplacement
(appartement / BAL/containers)

Traiter les retours des bulles de déplacements
(30m —300m et 1000m) /

Les escaliers de partage (refus de TANRU de financer les escaliers versus Tout pour les ascenseurs!) ; Les paliers de partages ;

Les pieds d’'immeubles de partage ; Les halls de partage ; Les pieds d’'immeubles de partage
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PENSER CERTAINS ESPACES COMME DES LIEUX DE RENCONTRES
A LECHELLE DE L'IMMEUBLE

4 1 3 Lieux de rencontres : hall d’acces, et paliers
d’étages éclairés naturellement, ouverts sur
1 . QL - 1 salle commune, locaux jeux, buanderie, vélos
AV 4
1 1
3 1 1 3 L oMo 2
Flexibilite

Plans d’étage

toue | JoiebEreT .
B I_T:L 1 JTIE i U convivialité

] i Architectes : BLSA et

Liengme Mechkat

TT

M
m
[
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PISTES D’EVOLUTIONS DE I’ORGANISATION SPATIALE DES LOGEMENTS POUR UN VIRAGE

DOMICILIAIRE QUI ROMPT LA SOLITUDE ET MAINTIEN EN BONNE SANTE

Comment repenser 'intime, la liberté d’aménagement, pour un habitat multi-us-ages,

flexible, transformable, réversible, favorisant le bien vieillir

Maintenir en mouvement

: Appliquer la loi handicap ne répond pas systématiqguement aux besoins des personnes vieillissantes !
- Maintenir en lien

- Maintenir la santé (psychique et physique)

Ex : opposition des usages dans la cuisine et dans le WC
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A UECHELLE DU LOGEMENT
EN LIEN AVEC LES MODES DE VIE, L’EVOLUTION DES BESOINS, DESIRS, SANTE ET RESSOURCES

* La premiere slide montre le plan matriciel du logement, offrant un grand espace de vie, divisible en deux ou
trois parties, disposant de services techniques le long du mur intérieur. Soit 1) un espace unique, 2) ou le méme
espace divisé en deux, séjour + intimité, espace plus ou moins grands, séparé par une cloison, 3) le méme
espace divisé en trois, dégageant un espace médian entre séjour et intimité, dédiable a un poste de travail, un
hobie, une aire de jeux pour enfants, a un lit d’appoint, etc.

* L'espace des services se compose d’une suite composée de quatre entités. Soit 1) la cuisine, ouverte ou fermée,
avec extension possible sur le séjour, 2) le petit hall d’acces au logement, 3) I'espace médian de rangement,
avec armoires volantes, emplacement chaise roulante et acces sanitaires, 4) les sanitaires avec douche plate ou
baignoire (amovible), porte a deux pans coulissants, ouvrant sur I'espace rangement ou intimité.

* Le balcon, espace a l'air libre enrichi par les trois portes offrant la mobilité entre les espaces intérieurs et
extérieurs.

* La deuxiéme slide montre un plan partiel d'immeuble, avec 1) le tracé de variation des aménagements de
chambres, de la cuisine et des salles d’eau, 2) 'opportunité de transformation d’un espace grace a une armoire
mobile, 3) un petit tableau de synthése rappel des moyens et des objectifs pour aménager les logements.
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A ECHELLE DU LOGEMENT
POUR UN HABITAT MULTI-USAGES, FLEXIBLE, MODULABLE, TRANSFORMABLE, REVERSIBLE

‘ 1 — I 1 — — Etude de variantes d’un espace de logement
‘ 11 |“_ | T S T | T ¥ paur une ou deux personnes.

&l

El
I

[EL

IFL

| 23
I

- +  Cloisons mobiles et amovibles, avec
— i points d’ancrage déterminés
| i +  Montants de fagade en fonction des posi-
tions cloisons
»  Douche ou baignaire en option
. Porte d'acces coulissante aux sanitaires

‘ ‘ ’ ‘ ‘ simple ou double

. Renforts d'ancrages équipements PMR

. S . - s . d'office
Unite de base: Variahilité 1: cloisons Utilisateur A: Egalité jour/nuit
(Galne tachnique pour zone culsing Posizons de cloizons selon Mutiliateur Clolsen pesitionnée pour assurer autant d'es- - Cuisine ouverte au ferinde, &léments
Gaine technigue pour zone sanitaires Options 3 positions prédéfinies pace & |2 cuising, au séjour, et dans la
Isolation pronique de 'ensemble Poirts d'ancrage #v sol ¢t su platond, sans chambre & coucher. Acces salle de bain supplémentaires en option
Seuils » zero = & 'entréa et 4 la terrasse transmission de bruit en cehors de I'unité facilizé.
. Equiperments 3 hauteur ou dégagement
PMR en option
. Mobilier semi-lixe de rangement variable

en fonction de la situation de I'habitant

SERVICES ESPACES DE VIE

Proposition base maquette

CIRCULATION Ariicatati b Ecpinca e fuorlzé Utilisateur C: Espace jour favarisé Utilisuteur D: Une piéce en pius

a CUISINE - SANITAIRES a SEJOUR ‘ ‘ (sans échelle) - septembre 2021
Cinisen positionrée pou dir I'espace Cloison positionnee pour agrandir 'espace N restant compact, une pléce de plus ast

Bl ENTREE - RANGEMENTS INTIMITE o
four, avee » open plan tséfour, £5 jour, aves « opzn plar * cuisine t stjour, Ex- d&finla'ail centra g Togament Projet Modéle AH4G

COULOIR - BALCON ,a isTPéAl(J:T? I:’\QIEF?EIAN pressenupaur e sesames pace de it pour e prsanne. MBLM architectes associé-e-s

o0
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A ECHELLE DU LOGEMENT
POUR UN HABITAT MULTI-USAGES, FLEXIBLE, MODULABLE, TRANSFORMABLE, REVERSIBLE

LE LOGEMENT

=

‘ Vieillissement — Ambulatoire
ggﬁfgf( Cohabitation - Travail a domicile
fReth = Rupture de la solitud
_l}l&vgvz L upture de la solitude
A v

BESOINS :

- Modularité / évolutivité

- Fenétres intérieures

- Alléges pleines permettant vue en position
assise ou allongée

- Gestion du lent / rapide, du fatigable /
inépuisable et de la gestion de la douleur

\P

K .
- OBJECTIFS :
- Maintenir en mouvement
Beoe - Maintenir en lien avec l'autre (int. & ext.)

_,,,.
=6

Pz T

CD.

- Accueillir I'aidant familial ou le parent
vieillissant ou le coin travail en respectant
I'espace de chacun

- Facilité la cohabitation dans le respect de
V,intimité de chacun /

Eléments de recommandations - programmation

i

Bz

(o3
§m
i

\¥
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CE QUIVAUT POUR LE LOGEMENT VAUT EGALEMENT POUR L’EHPAD ET INVERSEMMENT

Comment repenser les espaces de vie pour maintenir en lien et en mouvement ?
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ENTRE LA REGLE ET ’EXCEPTION
CE QUI VAUT POUR LE LOGEMENT VAUT EGALEMENT POUR L’EHPAD ET INVERSEMMENT

En matiere d’habitat, le logement reléve de la regle, 'EHPAD de I'exception.

La regle dicte la production du logement ordinaire. Désormais obsolete, la regle remonte au modele des «30
Glorieusesy, divisant le logement pieces mono- fonctionnelles.

L'exception c’est 'EHPAD, un projet présentant la plus grande pluri-fonctionnalité. Lieu de vie, de travail et de
sociabilité. Lieu de vie, et de fin de vie, pour des résidents souffrant de maux aggravés par la longévité et
demandant soins et sécurité in situ. Leu de travail car il recoit a la fois plusieurs dizaines de métiers de la santé et
des soins, de I'administration, de I’"h6tellerie, de 'accompagnement soci-culturel, des techniques,. Lieu de
socialisation et de convivialité, destiné aux visites des familles avec enfants, proches et voisins du quartier.

Dans un contexte ou le Covid a fait sauter les barrieres entre regle et exception, ou le travail, entre autres, cherche
refuge dans le logement, ion peut se demander s’il n’est pas possible de remplacer les soins prothétiques par des
pratiques préventives, a transférer chez soi ! Cela se fera en transférant chez soi les efforts contre I'isolement, en
y facilitant l'orientation incitative, en y ménageant un espace de soins, en y réduisant les risques de chutes dans
les sanitaires et la cuisine, etc. Le slide qui suit montre des dispositions et agencements congus pour offrir la plus
large flexibilité a 'usage, dispositions réalisées en EHPAD, en immeubles d’habitation neufs ou dans le cas de
remise en état de logements existants.
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PROPOSITIONS D’AMENAGEMENT DE I’EHPAD AU LOGEMENT

1. ESPACE PUBLICS 2. ESPACES SEMI-PRIVES 3. ESPACES DE L'INTIMITE
DIVERSITE D' ACTIVITES COMMUNES GROUPEMENT DE CHAMBRES CHAMBRE AVEC PARTIE
ARTICULES SUR UNE RUE INTERIEURE INTERCALES AVEC DES ESPACES SEJOUR ET COIN LIT
DE SOINS ET SERVICE ARTICULE SUR SALLE DE BAIN
.. ALAREGLE
L'HABITAT ORDINAIRE
I
FSE————— . : :
....... B REERE § _T_T-|T|l
e o P % { Bl
— IS |——E=-{~
] L1 I % y
............ SN SANY %ﬁ‘ D 5
i .
S e PRI | i ] L 141
I ! T
4. PLAN STRUCTURE DALLE-POTEAUX 5. PLAN D'AFFECTATION 6. PLAN TYPE ETAGE LOGEMENT NELE. - LOGEMENTS NELIFS LOGEMENT EXISTANT
SOUPLESSE D OCCURATION LIELX DE ViE B oistieution’. ETAGE TYPESTRUCTURE  SOUPLESSE DAFFECTATION AMENAGEMENT TRANSFORMATION

SURFACES FUMDES [ ZONE ADAPTABLZ [T
BALCONS =)

Architecte Cyrus Mechkat

- Sur la moitié gauche de la page : les plans rez, étage et chambre d’un EHPAD (EMS Butini fig.1-3) inspirent le plan de la structure d’'un immeuble
pilote (fig.4) et de son plan d’affectation (fig 5), illustré par le plan-type d’étage (fig 6).

- Sur la moitié droite de la page : le premier plan montre la structure dalles-poteaux d’une travée de I'immeuble (Etage-type structure) inspirée de la
structure du plan de 'EHPAD. Le plan central, intitulé souplesse d’affectation, présente en rose les piece de séjour et chambres, et en bleu les
salles d’eau , en hachuré des espaces intermédiaires affectables a la distribution ou aux autres espaces (séjour, chambres, salles d’eau). Le plan
suivant propose I'aménagement de deux petits appartements avec divers emprunts a 'lEHPAD (modularité, sanitaires) et a 'immeuble d’habitation.
La derniere figure de droite est le plan d’'un appartement existant, rénovés, dont la salle de bains est rénovée (rempacement baignoire amovible)

par douche romaine selon le modele EHPAD..
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LE COVID IMPOSE DE NOUVEAUX RAPPORTS PLUS NUANCES ENTRE LA REGLE ET L’EXCEPTION,
ENTRE LE PARTAGE ET LA SECURITE, LA FLEXIBILITE CONCERTEE ENTRE ACTEURS
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LE SECTEUR BATIMENT, RETARDE PAR SON INERTIE, PEINE A CHANGER DE REGLE

A nous de Ré-enchanter la régle pour le nouvel
ORDINAIRE et de Renouer avec la qualité
d’Us-ages pour tous

1 '™ Merci de votre attention




